COMUNE DI SANT’ANTONIO ABATE

CITTA METROPOLITANA DI NAPOLI

Scheda di proposta osservazione

Piano urbanistico comunale adottato con
Delibera di Giunta comunale n°189 del 10.10.2018

Osservazione n° ........ ( numerazione a cura dell'ufficio ricevente)

Istante

Cognome e nome

Margherita Di Riso

Luogo di nascita

Sant’Antonio Abate

Data di nascita

25 ottobre 1946 -

Indirizzo

Via A. Manzoni n. 19 — Sant’Antonio Abate

Nella qualita di

Proprietaria

Societa/ente/associazione

Telefono

081 /8796280

e-mail

rafdan175@gmail.com

Localizzazione osservazione se puntuale

Indirizzo immobile

via Buonconsiglio 354 .....

Localita

Sant’Antonio Abate “fondo pianelle”

Foglio catastale

Cinque

Particella catastale

1321 sub 6 (fabbricato) 1296, 1298, 1306 seminativo irriguo -
agrumeto

Destinazione urbanistica di Puc

Zona territoriale omogenea

EO02 | E2 Zona agricola , area fabbricato residenziale

Destinazione urbanistica di Put

Zona territoriale

E2

Zona agricola soggetta a vincolo art. 47
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Vincoli e zone di rispetto

Tipologia barrare eventuali note
Vincolo idrologico (Lr 14/1982)

Vincolo ambientale (L 431/1985 - art. 142 DLgs 42/2004)
Vincolo archeologico (L 431/1985 - art. 142 DLgs 42/2004)
Vincolo boschivo (L 431/1985 - art. 142 DLgs 42/2004)
Vincolo tutela cose interesse storico-artistico (L 1089/1939)
Fascia di rispetto depuratore (Dpcm 4.2.1977)

Zona di rispetto cimiteriale (L 166/2002)

Zona di rispetto cimiteriale (Lr 14/1982)

Fascia di rispetto stradale (DLgs 495/1992)

Fascia di rispetto elettrodotti

Osservazione

La sig.ra Margherita Di Riso ¢ proprietaria di una porzione di fabbricato, conforme e legittimo,
costruito ante 1955, identificato con p.lla 1321 sub 6, classificato in proiezione territoriale del PUC
EO1 ed EO2 in area residenziale, poi, ¢ proprietaria di terreni estesi per are 80,00 circa, p.lle 1296,
1298, 1306 con le zone di terreno in comunione residua, nella proiezione territoriale PUC E0O1 come
area di area agricola E2 “zona agricola di particolare rilevanza paesaggistica ed ambientale”.
Pertanto, la sig.ra Margherita Di Riso propone le seguenti OSSERVAZIONI.

PREMESSO
I fondi di Margherita Di Riso sono oggetto di nuove attivita agricole specializzata di tipo uliveto,
ciliegio basso fusto, vigneto “tipo falanghina”. Le nuove attivita agricole, di riqualificazione dei
fondi, sono tese a realizzare prodotti agricoli DOC “fondo pianelle”. L attivita agricola, gia realizzata
per meta con la messa a coltura di n. 130 piante di ulivo e vigneto, richiede idonee strutture: casa
colonica, depositi, locali per lavorazione ed esposizione prodotti. Il fabbricato necessita di
ricostruzione, nonché di delocalizzazione, anche per le finalita agricole dei fondi, per la lavorazione
dei prodotti agricoli. Pertanto, € necessario consentire interventi strutturali agricoli, funzionali alle
moderne attivita agricole, allo stato vietati da una illegittima e non corretta qualificazione di zona
agricola E 2 di particolare pregio paesaggistico e ambientale operata dal PUC (Piano Urbanistico
Comunale)

PRIMO MOTIVO

1) I fondi agricoli di Margherita Di Riso, la zona nella quale si trovano i fondi di Margherita Di Riso

sono stati erroneamente qualificati in Zona agricola E 2 di particolare pregio paesaggistico e

ambientale. Pertanto, i fondi agricoli di Margherita Di Riso, la zona nella quale si trovano i fondi di

margherita Di Riso, devono essere correttamente classificati in zona agricola E 1.




2) Va, infatti, rilevato che la zona a partire da Via Buonconsiglio, quota altimetrica territorio

comunale di mt. 33.2. fino al limite della quota altimetrica di mt 57.9. nella quale sono compresi i

fondi di Margherita Di Riso. € costituita da terreni agricoli, pianeggianti od a leggerissimo declivio,

destinati a frutteto. Tali terreni pianeggianti di Di Riso Margherita, non hanno le caratteristiche di

aree agricole di particolare rilevanza paesaggistica e ambientale, terrazzamenti e/o colture di

particolari pregi. Pertanto, non ¢ corretta la qualificazione di Zona agricola E 2 di particolare pregio

paesaggistico e ambientale, operata dal PUC, in relazione al fondo di Margherita Di Riso, alla zona

nella quale & compreso il fondo di Margherita Di Riso, costituita da terreni pianeggianti. destinati a

frutteto. privi di ogni particolare pregio ambientale e paesaggistico, non trovando alcun risconto.

3) Va evidenziato che, la qualifica di aree agricole di particolare rilevanza paesaggistica e ambientale,
terrazzamenti e/o colture di particolari pregi si riferisce alle “diverse zone” e, cio¢, alle zone
pedemontane “terrazzate” con altissime qualita paesaggistiche, rilevanti colture di altissimo valore
paesaggistico e ambientale (penisola sorrentina); del tutto estranee, anche per morfologia e
conformazione, al fondo di Margherita di Riso, alla zona nella quale ¢ compreso il fondo di
Margherita Di Riso.

4) Va, poi, rilevato che la qualificazione di zona agricola E 1 del fondo di Margherita Di Riso, della

zona nella quale si trova il fondo di Margherita Di Riso ¢ legittima, corretta ed idonea, in quanto il
fondo di Margherita Di Riso (foglio 5 p.lle 1296, 1298, e 1306 nonch¢ di altre particelle in quota, per

complessive are 80,00 circa) risulta essere un mero fondo agricolo, privo delle qualita di altissimo

valore ambientale e paesaggistico, poi, la zona nella quale si trova il fondo agricolo di Margherita Di

Riso & una zona posta a ridosso. contigua circondata da zone B 2 di insediamento residenziale, &

posta al centro tra zone B 2 di insediamento residenziale fino alla quota altimetrica di mt. 57.9. Tanto

agevola ’uso del terreno per le attivita agricole. anche agrituristica.

E, poi, la corretta qualificazione di zona agricola E 1 del fondo di Margherita Di Riso, della zona
nella quale si trova il fondo di Margherita Di Riso, tra I’altro, posta al centro tra limitrofe Zone B 2 di
insediamento residenziale, non lede i valori paesaggistici ambientali, le attivita agricole in corso, la
salubrita del territorio, conservandone stabilitd, drenaggio alle acque meteoriche con Ia
piantumazione di alberi e I’esercizio delle attivita agricole in corso. Tra I’altro, tali nuove attivita
agricole sono tese alla valorizzazione di un’agricoltura specializzata con prodotti DOC “fondo
pianelle”, alla crescita del nostro Paese.

5) Va, poi, rilevato che la corretta qualificazione della zona, in cui sono compresi i terreni di
Margherita Di Riso, in Zona Agricola E 1, (in mera Zona Agricola) nei limiti anche delle quote
altimetriche, conferisce omogeneitd normativa allo stato esistente; opera la salvaguardia del territorio
anche ai fini colturali agricoli; la piantumazione stabilizza ovvero elimina movimenti di terra; e fa
salvi i fabbricati sorti legittimamente e non oggetto di alcuna modifica abusiva.

Né risultano lesi paesaggi, vedute, panoramicita e/o altra qualita del territorio.

In ogni caso, i fondi agricoli, compresi da Via Buonconsiglio alla fascia altimetrica di mt. 57.9, nei

quali &€ compreso il fondo di Margherita Di Riso, ben possono essere qualificati in Zona Agricola E 1
cosi da fare salve le iniziative economiche di coltivazione e produzione dei proprietari agricoli. : E
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6) Va, poi, rilevato che la non corretta qualificazione di zona agricola di particolare pregio
paesaggistico e ambientale era, ed ¢, gravemente lesiva nei riguardi di Margherita Di Riso, dei terreni
ad essa appartenenti, della zona nella quale sono compresi i terreni ed la porzione di fabbricato
appartenente a Margherita Di Riso. Ed, infatti, Margherita Di Riso proprietaria dei fondi agricoli, sui
quali insiste il legittimo fabbricato oggetto di antica masseria, risulta essere stata espropriata: a) dello
“ius edificandi ai fini colturali agricoli”; b) impedita all’esercizio di nuove attivita di riqualificazione

dei terreni agricoli onde realizzare prodotti DOC “fondo Pianelle”; ¢) impedita ad una migliore

utilizzazione del legittimo fabbricato anche per le nuove attivita agricole;.
SECONDO MOTIVO

7) Va, infine rilevato che la zona nella quale si trova fabbricato, in parte di proprieta di Margherita Di

Riso, deve essere qualificata zona B 2 di insediamento residenziale.

Tra I’altro, la zona in cui € compreso il Fabbricato deve essere correttamente classificata Zona B 2 di

insediamento residenziale. in quanto € una zona contigua alle vicine zone classificate B 2 di

insediamento residenziale dal PUC e dal RUEC, si trova al centro tra zone limitrofe gia classificate B
2 di insediamento residenziale dal PUC e dal RUEC.

8) Va. poi. evidenziato che, la zona nella quale si trova il fabbricato ha ad oggetto un insediamento

abitativo, il Fabbricato, in parte di proprieta di Margherita Di Riso, anteriore al 1955, legittimo, con

unita abitative e locali deposito, destinato ad abitazione ed alle finalita rurali dei fondi di cui &

circondato, quindi, del fondo agricolo di Margherita Di Riso. Pertanto, la corretta qualificazione di

Zona B 2 di insediamento residenziale, “area di densificazione urbana” per la zona nella quale insiste

il Fabbricato consente 1’utilizzazione delle potenzialitd, anche edificatorie, del Fabbricato, anche per

le finalita agricole dei fondi, per le attivita agricole dei fondi, di cui € circondato, quindi, del fondo di
Margherita Di Riso.

E, nel caso concreto, € ben consentito creare una unica Zona B 2 di insediamento residenziale, nella

quale & compreso il fabbricato. in parte di Margherita di Riso. unificando le limitrofe Zone B 2 di

insediamento residenziale, gia classificate tali dal PUC e RUEC, alla zona nella quale insiste il

Fabbricato, in parte di proprietd di Margherita Di Riso, trattandosi di Zone di insediamento abitativo

con identiche caratteristiche, anche tipologiche e morfologiche.

9) Pertanto, Margherita Di Riso chiede di accogliere le presenti osservazioni, di cosi provvedere:

1) qualificare la zona nella quale si trova il terreno di Margherita Di Riso in Zona agricola E 1;

2) qualificare la zona nella quale si trova il Fabbricato, in parte di proprieta di margherita Di Riso, in
Zona B 2 di insediamento abitativo, anche unificandola alle contigue e limitrofe Zone B 2 di
insediamento abitativo, gia classificate come tali dal P.U.C. e dal R.U.E.C..

Si allega: copie tavole EO1 e E02 proiezioni territoriali RUEC zone interessate; n. 4 foto fondo ad

uliveto pianeggiante con leggerissimo declivio.

Le presenti osservazioni sono costituite da quattro facciate e da 6 allegati.

S.Antonio Abate 20 dicembre .2018 f.to Mmﬁé)l RISO @u}a




